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Sehr geehrte Damen und Herren,

der deutsche Immobilienmarkt boomt seit
Jahren. Entsprechend haben auch
auslandische Investoren ihren Blick nach
Deutschland gerichtet. Diese Entwicklung
geht jedoch mit der Erkenntnis einher, dass
das deutsche Steuerrecht die zahlreichen
Strukturen der Immobilieninvestitionen
durch auslandische Investoren nicht
lickenlos abdeckt. Der Gesetzgeber
reagiert und schlieBt nach und nach diese
Liicken.

Mit dem "Jahressteuergesetz 2018" will der
Gesetzgeber auf eine weitere Liicke
reagieren. Sofern auslandische Investoren
uber eine Kapitalgesellschaft mit Sitz und
Ort der Geschaftsleitung im Ausland in
deutsche Immobilien investieren, sieht zwar
eine Vielzahl von
Doppelbesteuerungsabkommen ein
Besteuerungsrecht am Gewinn aus der
VerauBerung der Anteile an der
auslandischen Kapitalgesellschaft vor.
Deutschland kann dieses Besteuerungsrecht
jedoch in der Praxis nicht ausuiben, da das
Einkommensteuergesetz diesen Fall im
Rahmen der beschrankten Steuerpflicht
nicht erfasst. Das Deutschland zugewiesene
Besteuerungsrecht lauft daher ins Leere.
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Zukunftig soll auch diese Liicke geschlossen
werden. Gewinne aus der VerauBerung von
Anteilen an Kapitalgesellschaften mit Sitz
und Ort der Geschaftsleitung im Ausland
sollen im Rahmen der beschrankten
Steuerpflicht auch erfasst werden, wenn im
Wesentlichen die Beteiligung mindestens 1%
betragt und der Anteilswert zu irgendeinem
Zeitpunkt 365 Tage vor der VerauBerung
mittelbar oder unmittelbar zu mehr als 50%
auf inlandischem unbeweglichem Vermogen
beruht.

Die Gesetzesanderung zeigt einmal mehr
auf, dass sich die Besteuerung von
Immobilientransaktionen in Deutschland im
Wandel befindet. Vor diesem Hintergrund ist
zu empfehlen auch bereits bestehende
Immobilienstrukturierungen auf ihre
steuerliche Vorteilhaftigkeit hin zu
Uberprifen. Hierzu haben Sie mit
DORNBACH den richtigen Ansprechpartner
zur Hand.
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Marvin Feldmann ist Steuerberater und
Gesellschafter von ALPERS WESSEL
DORNBACH in Hamburg.

Bereits wahrend seines Studiums der
Betriebswirtschaftslehre an der Universitat
Hamburg war Herr Feldmann fir die Kanzlei
Alpers & Stenger (heute: ALPERS WESSEL
DORNBACH) tatig. Nach Ablegung des
Steuerberaterexamens wurde Herr
Feldmann im Jahr 2014 zum Prokuristen
bestellt. Seit 2015 ist er Gesellschafter von
ALPERS WESSEL DORNBACH.
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Herr Feldmann berat Mandanten bei M&A-
Transaktionen, Unternehmens-
umstrukturierungen, sowie bei Fragen zum
nationalen und internationalen Steuerrecht.
Seine Spezialisierung besteht dabei
insbesondere in der Beratung von Fonds und
Immobilieninvestoren.
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